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Resumo: As atividades humanas tém alterado padr8es de cobertura vegetal nos centros urbanos, a partir de uma perspectiva
de moradia tranquila e proxima da natureza. O presente artigo apresenta como objetivo analisar a cobertura vegetal nos
condominios fechados aolongo da Avenida Hélio Gueiros, em Ananindeua, Estado do Para. Para isso, a pesquisa utilizou
como ferramentas o QGis 3.34 Prizren e 0 Google Earth Engine Data Catalog para coletar e corrigir imagens, focando no
periodo mais seco de 2024 (maio a setembro)quando a nebulosidade é menor, garantindo preciséo nos dados de cobertura
vegetal através de técnicas de vetorizacdo mediante fotointerpretacdo. A partir dos resultados do processo de mapeamento
da cobertura vegetal dos condominios, é possivel afirmar quetodos os condominios tiveram avaliagdes negativas no que se
refere a cobertura, partindo da perspectiva das condicdes de conforto térmico, é possivel afirmar que os condominios
apresentam dificuldades semelhantes aos moradores de fora de &reas condominia onde a vegetacéo urbana é escassa. A
andlise empirica realizada traz a tona a importancia de politicas publicas que garantam uma urbanizacéo sustentavel e que
incorporem de maneira eficiente as areas verdes dentro dos condominios, promovendo ndo apenas galidade de vida para os
residentes, mas também mitigando os impactos ambientais como alterac¢des climaticas e reducdo da biodiversidade.

Palavras-chave: Gestdo Ambiental; lIlhas de Calor Urbano; Planejamento Urbano.

Abstract: Human activities have altered vegetation cover patterns in urban centers, from a perspective of peaceful housing
close to nature. This article aims to analyze the vegetation cover in gated communities along Hélio Gueiros Avenue, in
Ananindeua, State of Para. For this, the research used QGIS 3.34 Prizren and Google Earth Engine Data Catalog as tools to
collect and correct images, focusing on the driest period of 2024 (May to September), when cloud cover is lower, ensuring dag
accuracy through vectorization techniques via photo interpretation. Based on the results of the vegetation cover mapping
process in the gated communities, it can be stated that all the communities had negative assessments regarding coverage.
From the perspective of thermal comfort condi tions, it is possible to affirm that these communities face similar difficulties as
residents outside gated areas, where urban vegetation is scarce. The empirical analysis highlights the importance of public
policies that ensure sustainable urbanization and efficiently incorporate green areas within gated communities, promoting
not only quality of life for residents but also mitigating environmental impacts such as climate change and biodiversity loss .
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Resumen: Las actividades humanas han alterado los patrones de cobertura vegetal en los centros urbanos, desde una
perspectiva de vivienda tranquila y cercana a la naturaleza. El presente articulo tiene como objetivo analizar la cobertura
vegetal en los condominios cerrados a lo largo de la Avenida Hélio Gueiros, en Ananindeua, Estado de Para. Para ello, la
investigacion utilizé como herramientas QGIS 3.34 Prizren y el Google Earth Engine Data Catalog para recolectar y corregir
imagenes, enfocandose en el periodo maseco de 2024 (de mayo a septiembre), cuando la nubosidad es menor, garantizando
precision en los datos de cobertura vegetal mediante técnicas de vectorizacién a través de fotointerpretacion. A partir de los
resultados del proceso de mapeo de la coberturavegetal de los condominios, se puede afirmar que todos los condominios
tuvieron evaluaciones negativas en cuanto a la cobertura. Desde la perspectiva de las condiciones de confort térmico, se pued
afirmar que los condominios presentan dificultades similar es a las de los residentes fuera de las areas condominales, donde
la vegetacion urbana es escasa. El analisis empirico realizado pone de relieve la importancia de politicas publicas que
garanticen una urbanizaciéon sostenible e incorporen de manera eficiene las areas verdes dentro de los condominios,
promoviendo no solo calidad de vida para los residentes, sino también mitigando los impactos ambientales como los cambios
climaticos y la reduccion de la biodiversidad.

Palabras clave:Gestion Ambiental; Islas De Calor Urbano; Planificacion Urbana.

1. Introducao

Os condominios residenciais fechados refletem um processo de transformac¢éo advindo da urbanizagdo em
grandes cidades brasileiras. Segundo Ueda (2006), os condominios fechados e sua réapidaroliferacdo sao
resultados de uma profunda transformag&o mundial, com impactos significativos na organizagéo socioeconémica
vigente. A construcdo de um condominio residencial envolve uma cadeia de relacdes interligadas em escala
regional e local, que influenciam a producao imobiliaria & medida que politicas publicas habitacionais e econdmicas
sdo implementadas. Além disso, a atuagdo do mercado imobiliario contribuiu decisivamente para a consolidagao
dos condominios fechados no Brasil (Souza; Silva, 2004)Outro ponto relevante no estudo dos condominios
fechados é o processo de segregacdo socioespacial, especialmente em paises subdesenvolvidos como o Brasil,
promovendo uma heterogeneidade econémica, social, cultural e ambiental.

No ambito ambiental, a Revolucdo Verde, fenbmeno ocorrido no Brasil no final da década de 1970,
impulsionou o processo de urbanizacéo e causou profundas alteragbes nas paisagens urbanas (Lima Neto, 2007),
pois com o impulsionamento do éxodo rural, algumas cidades brasileiras apresentaram um exponencial
crescimento, que ndo foi acompanhado pela implantacdo de infraestruturas ou planejamento urbano, ou seja,
surgiram areas de favela e bairros periféricos desordenados com intensa densidade populacional (Cértes
D’ Ant ona; Oj i ma, 2020) . Nessa perspectiva, o processo d
composicao natural, afetando diretamente seus niveis de compactacéo e até mesmo resultando na escassez de
vegetacao em espacos privados (Milano; [alin, 2000).

No contexto amazébnico, essa dindmica néo foi diferente. O movimento de atragdo para os aglomerados
urbanos ocorreu, principalmente, em funcdo dos grandes projetos de infraestrutura e exploracdo mineral,
impulsionando o crescimento de pequenas cidades que &oluiram para centros urbanos de médio porte. Contudo,

a expansédo da malha urbana néo foi acompanhada por um planejamento ambiental adequado, investimentos em
saneamento basico ou politicas eficazes de urbanismo e urbanizacéo, resultando em desafios sigriifativos para a
gestdo sustentavel dessas areas (Sathler; Mont#6r; Carvalho, 2009).

Alguns autores, como Valaski e Nucci (2008) e Valaski (2010), abordaram a tematica da cobertura vegetal em
condominios fechados. Esses estudos sao importantes por terem desenvolvido e disseminado métodos de
avaliacdo da qualidade ambiental e da cobertura vegetal nesses empreendimentos, com a possibilidade de
aplicacdo em outros territérios residenciais. Contudo, observa-se uma lacuna nos estudos relacionados a cobertura
vegetal em condominios fechados nas cidades amazénicas.

Diante disso, 0 estudo busca analisar a cobertura vegetal dos condominios fechados localizados na Avenida
Hélio Gueiros, em Ananindeua, estado do Par4, buscando desenvolver uma analise empirica sobre a perda de
cobertura vegetal nesses espacos e as consefucias ambientais associadas.

1.2. Bases Conceituais

restricbes de acesso baseadas na segregacao social, transformando espacos anteriormente publicos. Mudancas
sociais, como a ascensao da burguesia e implementacao do ideal capitalista, contribuiram para a transformacao
dessas pragas, que antes possuiam um carater comunitario. Contudo, € o sublrbio romantico planejado angle



Olam: Ciéncia & Tecnologia, v. 19, n. 1, p. 174-184, 2024. 176

americano que mais se aproxima dos atuais condominios fechados (CFs), comuns nas metropoles e cidades médias
brasileiras. Embora inicialmente abertos, esses suburbios comecaram a se fechar, promovendo o isolamento de
classes sociais por meio de conjuntos hbitacionais planejados, criando uma realidade idealizada com jardins e
unidades residenciais (Fishman, 1987).

McKenzie (1994) afirma que o rapido crescimento dos condominios residenciais ocorreu em meados do século
XX, apos a Segunda Guerra Mundial, principalmente nos Estados Unidos. Entre os fatores que impulsionaram essa
expansdo estdo o aumento da criminalidade urbana e a prevaléncia da ideologia privatista americana. Segundo
Blakely e Snyder (1997), o sentimento de seguranca proporcionado pelos condominios fechados abrange aspectos
fisicos (por serem murados e vigiados), sociais (por promoverem uma homogeneidade entre os residentes) e
econdmicos (por se apresentarem como projetos economicamente estaveis no mercado imobiliario).

Esses fatores também impulsionaram o inicio das construcées de diversos tipos de condominios fechados no
Brasil, especialmente a partir dos anos 80 (Caldeira, 2000), em areas mais afastadas dos centros urbanos, com
disponibilidade de grandes terrenos a pre¢os acessiveis.

Os condominios fechados, também denominados "enclaves fortificados", surgem em um contexto urbano
onde a sensacdo de violéncia, crime e medo se torna prevalente (Caldeira, 2000). Esses empreendimentos
imobiliarios funcionam como espacgos seletivos de reflgio, ao proporcionarem o distanciamento da
heterogeneidade social existente nas ruas das cidades (Hara; Pochapski, 2021). Assim, os condominios fechados
oferecem habitacdes com elevado nivel de conforto, seguranca privada e qualidade de vida aos seus moradas
(Levy, 2010). Em muitos casos, 0 contato com a “naturez
uso intensivo de marketing, em que os condominios dispdem de jardins, bosques e areas arborizadas.

O usufruto dos beneficios oferecidos pelos condominios fechados esta restrito aqueles com condicdes
financeiras para adquiri -los. A circulacéo dentro desses espacgos € limitada. Goulart e Bento (2011) afirmam que os
condominios fechados sé@o cercados por mupos ou grades, monitorados por sistemas de seguranca, alarmes,
guardas e cameras de vigilancia. Os moradores desses locais vivem em ambientes socialmente homogéneos e
evitam interacdes indesejadas (Goulart; Bento, 2011). Normalmente, localizarmse em &reas riféricas ou proximas
a importantes eixos viarios. Esses empreendimentos seguem a légica do capital e do marketing, com o intuito de
recriar um "novo estilo de vida", estabelecendo uma relacéo superficial com a cidade.

De acordo com Raposo (2002), "condominios fechados" referense a formas urbanas que abrigam diversas
solu¢Bes habitacionais, como conjuntos de edificios unifamiliares e mistos, incluindo edificios isolados e/ou
conjuntos de edificios de habitacé@o coletivae unifamiliar. Dentre as caracteristicas desses condominios, destacam
se: equipamentos privados ou privatizados de uso coletivo (piscinas, quadras de esporte, jardins, ruas, calcadas
etc.), controle de acesso limitado e uso restrito dos equipamentos urbans (Raposo, 2002).

A intensificacdo do processo de urbanizacdo difusa contribuiu para aumentar a demanda por habitagédo
distante dos centros urbanos, oriundo de problemas crénicos, como questdes de seguranca, problemas de ordem
social, além da violéncia urbana (Caldeira, 2000. fatores marcantes de um cotidiano metropolitano desde o século
XX, onde nesse viés desagrada as classes sociais mais abastadas que buscam tranquilidade e mais areas de lazer.
Os condominios fechados sdo resultados desse tipo de expansdo urbana, assim ow as habitagbes modestas
construidas por classes sociais mais vulneraveis.

A forma atual de ocupacao urbana, denominada "urbanizacédo dispersa" (Reis Filho, 1988; Spdsito, 2001), é
uma tendéncia mundial, na qual o adensamento populacional nas cidades gera os problemas citados
anteriormente. Nesse processo, novos bairros surgem ese espalham nas cidades em diversas formas. Essas
ocupacfes ocorrem nas franjas urbanas, tanto para a classe de baixa renda, que reside em periferias, quanto para a
populacgédo de alta renda, que passa a habitar condominios fechados de alto padréo. Constanteente, ocorre uma
transformagédo na paisagem periférica, uma vez que esses locais também se tornam moradias de grupos elitizados,
gue impdem seus "enclaves fortificados", como denomina Caldeira (2000). Esses empreendimentos séo localizados
em areas vistas omo de melhor qualidade ambiental, promovendo a ideia de uma vida mais préxima a natureza,
reforcada pelos nhomes e propagandas dos condominios, que valorizam as "areas verdes", a seguranca e o glamour.

Os condominios fechados sdo construidos que anteriormente poderiam ter sido fazendas com grande
presenca de vegetacéo nativa. Contudo, a abertura de ruas, a construcdo de casas e equipamentos de lazer resultam
em desmatamento e degradacao das areas floresiis. A expanséo das areas urbanizadas, nas quais os condominios
fechados fazem parte, € um dos processos que mais alteram a paisagem natural, provocando a perda quase
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completa dos componentes faunisticos, floristicos, hidricos, entre outros (Motter, 2011; Mateo Rodriguez; Silva;
Cavalcanti, 2017).

As areas utilizadas pelos condominios fechados poderiam ser uma propriedade agricola, com solo
contaminado por defensivos quimicos defensivos quimicos promovidas pela utilizagdo do solo usado
anteriormente, além de afetar o ar, o solo, o microclima e as 4gas subterraneas e superficiais. Essas alteracbes
estdo associadas ao grau de impermeabilizacdo dos condominios, bem como as caracteristicas especificas de cada
um. Apesar do impacto na vegetacao, alguns estudos, como o de Manhées e Arruda (2017), destacamimportancia
das éareas verdes para o berestar dos moradores desses empreendimentos. A vegetagdo é um fator fundamental
na decisédo de adquirir um imovel dentro de um condominio fechado, segundo o estudo de Manhées e Arruda
(2017).

E importante ressaltar a problematica referente ao crescimento populacional e as tendéncias urbanisticas em
detrimento do verde urbano. As areas verdes no contexto urbano tendem a possuir pequenas dimensfes e
distribuicao irregular, porém, desempenham um p apel essencial na manutencéo do clima, no controle de pragas e
doencas, além de promover o conforto térmico, a salude, o lazer e o embelezamento paisagistico das cidades.

Vieira (2004) reconhece que as areas verdes podem assumir diferentes fun¢des na sociedade, e suas atribui¢cbes
devem estar inter-relacionadas no ambiente urbano, de acordo com o tipo de uso a que se destinam. Para o autor,
essas fun¢bes englobam o conviviosocial e o lazer, a diversificacdo da paisagem e o embelezamento da cidade,
além de melhorias no clima urbano e na qualidade do ar, agua e solo, promovendo o bemestar dos habitantes e a
diversificacdo da fauna. Nesse sentido, para que essas areas possanedempenhar adequadamente suas funcdes, é
necessario integralas de maneira eficaz ao planejamento urbano.

A especulacéo imobiliaria desenvolve um discurso que gera distor¢des espaciais, viabilizando a segregacao
por meio da valorizacao territorial, fortalecida pela presenca de um "objeto raro”, a natureza em seu aspecto fisico
(Henrique, 2006). O mercado imobiliario modernizou -se e, atualmente, associa seus produtos a um ambiente
natural, aumentando o valor do solo e oferecendo aos futuros proprietarios uma proximidade relativa aos grandes
centros e uma promessa de melhor qualidade de vida. Todavia, Monteiro e Mendonga (2009) enfatizam que as
regifes metropolitanas brasileiras apresentam deficiéncias crénicas de infraestrutura, uma vez que crescem em
proporc&o inversa a sua capacidade administrativa de planejamento. A medida que as cidades crescem, tornam
se cadh vez mais complexas, devido ao nimero de modificagbes no ambiente (Spédsito, 2001).

2. Materiais e Métodos

2.1. Area de Estudo

O presente estudo sobre a Avenida Hélio Gueiros teve como base o mapeamento de 21 condominios
residenciais distribuidos ao longo da via. Para a realizacdo da analise, foram utilizadas imagens aéreas mensais
obtidas ao longo do ano de 2024, no periodo de maio a setembro, tal escolha temporal visou minimizar
interferéncias advindas de fatores meteorolégicos, como a nebulosidade, que poderiam comprometer a precisao
dos dados.

A avenida Hélio Gueiros esté localizada no municipio de Ananindeua, estado do Para, onde encontra-se
muitos condominios fechados. Essa avenida inicia na rodovia Mario Covas e termina nas proximidades do furo
Maguari, um pequeno afluente da Baia do Guajara. Na Figura 1, estdo representados os vinte e um condominios
fechados da avenida Hélio Gueiros representam a &rea deste estudo, localizados nos bairros do Coqueiro e do
Quarenta Horas.

Os condominios fechados avaliados neste estudo foram: Jardim Independéncia, Villa Firenze, Ideal
Samambaia, Residencial Solar Coqueiro, Royal Parque, Riviera Green Residence, Bosque Versalhes, Ville Cristal,
Cypress Garden, llhas do Marajd, Oasis, Altos doMaguari, Flores do Campo, Quinta das Orquideas, Vivendas Rio,

Arbe, Antdnio Queiroz, Jardim Ananin, Parque Ariri, llhas do Atlantico e Chacara Terra Nova. Esses condominios
tém perfil variado no que se refere ao padrdo socioecondmico, tamanho do lote, tamanho das casas e oferta de
equipamentos urbanos e de servi¢os dentro dos seus limites.

A avenida Hélio Gueiros e, consequentement e, 0S seu:
Estruturante da Avenida Mario Covas"”, cuja paisagem ur
diferentes usos do solo (comercial, residencial e miso) e por grande desigualdade social (Rodrigues, Rodrigues,
2021) . Espagos ao redor dos condominios fechados em /
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Figura 1. Mapa do limite municipal de Ananindeua (2024).
Fonte: Elaborado pelos autores (2024).

2.2.Coleta e Processamento de Dados

O inicio deste trabalho identificou todos os condominios a serem avaliados na avenida Hélio Gueiros, no
municipio de Ananindeua, por meio da plataforma Google Maps com 0s respectivos nomes. Em seguida, utilizando
a ferramenta de vetorizagdo de poligonos presente nosoftware Google Earth Pro, foram delimitados todos os
condominios fechados da avenida, levando em consideracdo a imagem aérea de junho de 2024. Em seguida, 0s
l'imites dos condominios f or akKeyhedexMurdup Laagdagese insevidos o saftvwateo  “ k
de geopr oc &&Sa3Priarend, “no f or ma.dhg. Assimacpneofobjdtive de corrigir os vértices
e possiveis sobreposi GdgeEagth Bngne Datn Catalogi " ,zsendocselgribnadas artilizédas
imagens mensais de 2024, do periodo mais seco, maio a setembro, visando reduzir eventuais areas com
nebul osi dade, a partir de b®dw€ mapes idmgaensr Wd acdhes ss a&todple
espacial). Apos a retificagdo dos poligonos, foi realizada a quantificagdo de area dos poligonos em metros
guadrados, utilizando o sistema de projecao geografica UTM SIRGAS 2000/ 22 S. Esses softwares foram eshalos
devido serem de cddigo aberto e de licenca gratuita.

Com a imagem aérea inserida no software QGIS, a ferramenta de vetorizacdo foi usada para mapear a
vegetacao arborea e arbustiva, considerando o més de junho de 2024, presente dentro dos limites de cada
condominio na escala 1:2.000. Em seguida, os arquivoforam exportados para o sistema de coordenadas planas
UTM SIRGAS 2000 /22 S, a fim de calcular as areas dos condominios e das vegetagdes em metros quadrados (m?).

Apbs a etapa de mapeamento e célculos de areas, os dados mapeados foram validados através dexpedicdes de
campo in loco.
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Os objetivos dos procedimentos de mapeamento foram: a) avaliar a area total de vegetacdo em cada
condominio fechado; b) calcular o percentual de vegetacdo em cada condominios fechados em relacdo a sua area
total, e; c) avaliar o parametro de cobertura vegetal de cada condominio a partir da metodologia de Valaski (2008).

Para avaliar a cobertura vegetal dentro dos condominios fechados utilizou-se a classificacdo e os parametros
de Valaski (2008). A proposta da autora é embasada por indices propostos para a cidade de Munique, na Alemanha,
gue indicam para as areas residencais de baixa verticalizacdo a meta de 50% de cobertura vegetal, sendo 25% de
cobertura de arvores e arbustos (Attwell, 2000). Nesse sentido, os parametros de avaliagdo cobertura vegetal neste
trabalho foram: a) maior que 25% (positiva), b) de 20% a 25% (mdiana), e, c) menor que 20% (negativa). Em
seguida, um mapa temético foi confeccionado, com o intuito de representar os dados de vegetacdo de cada
condominio fechado, assim como discuti-los criticamente.

3. Resultados e Discusséo

A partir dos resultados do processo de mapeamento da cobertura vegetal dos condominios, € possivel
perceber que a maioria tem presenca de vegetagcdo dentro dos territorios em 2024 (Figura 2). Cerca de cinco
condominios (24% do total) ndo apresentaram superfcies cobertas por vegetacao, ao passo que 0s outros dezesseis
(76% do total) tinham alguma area vegetada. E interessante observar que certos condominios, tais como Bosque
Versalhes, Flores do Campo e Jardim Ananin, tém inclusive no seu nome uma associagasimbolica a atributos
naturais, porém nao apresentam areas cobertas por vegetagéo, o que pode ser interpretado como certa incoeréncia
entre a proposta de marketing da area condominial e o que ha de fato dentro dela.

Esse dado também indica que desde o processo de aquisi¢do dos terrenos até a constru¢do dos iméveis e dos
equipamentos urbanos (areas de lazer, piscinas, ruas e demais infraestruturas), as construtoras imobiliarias
mantiveram algumas areas naturais ou incluiram planos de arborizagcao em seus planejamentos. Contudo, os dados
acima séo insuficientes para afirmar se existiu uma preocupacdo ambiental de manter um percentual de vegetagéo
significativo ou se a extensdo da vegetacédo € suficiente para garantir confao térmico aos habitantes.

Percentual (%) de condominios

- Condominios com vegetacdo

80 76% Altos do Maguari
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Figura 2. Percentual de condominios com ou sem vegetacédo da avenida Hélio Gueiros, em Ananindeua (2024).
Fonte: Elaborado pelos autores (2024).

A partir da Figura 3 é possivel perceber que todos oscondominios fechados tém taxa de cobertura vegetal
muito baixa, inferior a 20%. Aqueles com os maiores percentuais foram: Cypress Garden (17,27%), Vila Firenze
(8,35%), Parque Ariri (6,56%), Ville Cristal (6,22%) e llhas do Maraj6 (5,91%). A taxa média deobertura vegetal
dos condominios da regiao foi de apenas 3,13%. Ou seja, podse afirmar que as construtoras imobiliarias com
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atuacao na avenida Hélio Gueiros também contribuiram para o desmatamento do municipio de Ananindeua, cujo

aproveitamento dos terrenos particulares para fins imobiliarios demonstrou ser elevado. Pode-se inferir que os
condominios com as maiores taxas de colkrtura vegetal sdo muito valorizados na regido, ja que o componente
natural é bastante procurado por classes mais abastadas.

E importante afirmar também que o processo de venda de lotes e a construcéo de imoveis e de infraestrutura
continua existindo nesses condominios. Logo, as taxas de cobertura vegetal sdo instaveis, com chances de haver
mais desmatamento por meio do aumento de areas impermeabilizadas (casas, estacionamentos, ruas, areas de lazer
e infraestrutura em geral). O inverso também pode ocorrer, caso haja ampliagdo de arborizacéo ou projetos para a
construgdo de jardins.

Em relacdo as condicdes de conforto térmico, € possivel inferir que os condéminos tém dificuldades
semelhantes aos moradores de fora de areas condominiais, onde a vegetacdo urbana é escassa. Na maioria dos
condominios fechados localizados na avenida Hélio Gueiros, a cobertura vegetal encontrase dispersa e em
pequenos fragmentos (Figura 4), com excec¢do do que € encontrado no Cypress Garden e no Villa Firenze. Nesses
dois condominios fechados, a cobertura vegetal encontrase relativamente continua, resultado de projetos voltados
a arborizacdo e manutencao de jardins, porém mal distribuidas dentro da area condominial.

il Area de vegetacgio ] Area construida

Cypress Garden
Villa Firenze
Parque Ariri
Condominio Ville Cristal
Ilhas do Marajé
Conjunto Anténio Queiroz
Chdcara Terra Nova
Condominio Quinta das Oriquideas
Residencial Odsis
Residencial Arbe
Rivieira Green Residence
Residencial ILlhas do Atlantico
Residencial Jardim Independencia
Ideal Samambaia
Altos do Maguari
Vivendas Rio
Bosque Versalhes
Flores do Campo
Jardim Ananin
Residencial Solar Coqueiro
Royal Park
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Area (%)

Figura 3. Percentual de &rea de vegetacao e de area construida dentro dos condominios fechados da avenida
Hélio Gueiros, em Ananindeua (2024).
Fonte: Elaborado pelos autores (2024).

Os resultados sobre a taxa de cobertura vegetal dos condominios fechados da avenida Hélio Gueiros foram
semelhantes aos do estudo de Valaski e Nucci (2012) no que se refere a avaliagdo negativa. A taxa de condominios
com classificagdo negativa alcancou 8 /% daqueles do bairro Santa Felicidade em Curitiba/PR, enquanto neste
estudo chegou a valores maximos de 100%. Nenhum condominio fechado deste estudo conseguiu ter avaliacéo
mediana ou positiva de cobertura vegetal (Figura 5), a partir da classificacdo deValaski e Nucci (2012). Ou seja, a
atuacdo das empresas imobiliarias voltadas a preservacao ou manutencéo de vegetacao dentro dos condominios
fechados em uma cidade amazb6nica e em uma metrépole da regido sul do Brasil demonstrou comportamento
similar, desconsiderando a importancia da manutencéo de espacos verdes.
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Figura 4. Mapa da cobertura vegetal e da area construida dos condominios fechados da avenida Hélio
Gueiros (2024)
Fonte: Elaborado pelos autores (2024).

A Lei n® 2.739/2015, que regula adesenvolvimento de condominios fechados de lotes em Ananindeua, Para,
destaca a importancia de areas verdes em empreendimentos residenciais. Essa lei estabelece que, para garantir a
sustentabilidade, pelo menos 10% da area total de novos empreendimentos dee ser destinada a espacos verdes e
recreativos (Ananindeua, 2015). Nesse sentido, a Avenida estd no mesmo segmento em comparacao a de capitais
gue apresentam baixos indices de arborizacdo ou que sofrem com o impacto das construgdes civis. A pressdo sobre
0s remanescentes de areas verdes nos municipios tem gerado significativos impactos ambientais, evidenciando os
conflitos e contradi¢cdes inerentes a esse processo (Penna, 2004).

O mercado imobiliario oferece como alternativa residéncias afastadas do centro urbano, com a promessa de
atender a crescente demanda por moradias que "proporcionem aos futuros moradores os principais beneficios de
morar no interior sem abrir mdo das vantag ens oferecidas pela cidade grande" e que promovam "o contato com a
natureza, aliado as comodidades do progresso da civilizagédo" (Peixoto, 2006).

No estudo conduzido por Sérgio Guedes et al. (2018), constatouse que o condominio Santa Mdnica reflete o
mesmo contraste observado na Avenida Hélio Gueiros. A realidade de urbanizacdo nas regies Norte e Sul da
Regido Metropolitana de Belo Horizonte (RMBH) é marcada pela insercdo de diversos empreendimentos
imobiliarios relacionados a valorizacdo da natureza e voltados para a populacéo de classe alta. O municipio de
Igarapé (MG), por exemplo, passou por uma redefinicdo no uso de suas areas produtivas nas ltimas décadas, em
gue o uso agrario foi substituido pelo residencial, seja para moradia permanente ou para fins de semana (PMI,
2011).

Apesar do discurso de valorizagdo do verde promovido pelos empreendedores, seja para fins turisticos ou
residenciais, esse processo tem gerado impactos ambientais significativos na regido (Macedo; Diniz, 2007). A
expansdo humana e a ocupacéo cultural do epaco muitas vezes contrastam com a preservacao ambiental, sendo
esse um ponto-chave na sustentabilidade dos condominios (Baldin et al., 2015).
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Outro estudo aprofundado por Gusmao et al. (2021) sobre a regido geogréafica imediata de Belém destaca um
processo de urbanizacéo desigual, onde o municipio de Ananindeua se destaca por apresentar 0 maior crescimento
da area urbana e a maior perda de vegetgao entre 1985 e 2018, em comparac¢@o com outras areas. Esse processo
estd diretamente relacionado a expansdo urbana dos condominios na Avenida Hélio Gueiros registrado no
presente estudo.

Area do Area de Vegetacdo (%) em
Condominio fechado condominio vegetacdo relagdo a area do
em m? em m? condominio

. Cypress Garden 55.666,74 2.612,43 17,27
. Villa Firenze 191.276,81 15.967.,21 8,35
. Parque Ariri 22.931,66 1.504,46 6,56
. Condominic Ville Cristal 3.701,05 230,03 6,22
. ILlhas do Marajo 23.806,01 1.407.,56 5,21
. Conjunto Anténio Queiroz 159.670,28 7.771,38 4,87
. Chacara Terra Nova 692.158,1 3.184,76 4,61
. Condominio Quinta das Oriquideas 46.023,47 2.100,02 4,56
. Residencial Odsis 17.867,72 292,25 1,64
. Residencial Arbe 54.770,73 756,91 1,38
. Rivieira Green Residence 14.988,08 193,61 1,29
. Residencial Ilhas do Atlantico 15.447,54 156,01 1,01
. Residencia Jardim Independencia 25.765,33 182,03 0,71
. Ideal Samambaia 34.152,38 235,82 0,69
. Altos do Maguari 23.993,35 148,04 0,62
. Vivendas Rio 72.248,02 15,41 0,02
. Bosque Versalhes 8.842,91 0 0,00
. Flores do Campo 7.890,62 0 0,00
@ Jardim Ananin 20.176,19 0 0,00
. Residencial Solar Coqueiro 15.402,83 0 0,00
. Royal Park 10.002,24 0 0,00
Avaliagdo da cobertura vegetal

. Negativa (< 20%) Mediana (de 20% a 25%) . Positiva (acima de 25%)

Figura 5. Area total do condominio (m?), area de vegetacdo (m2), percentual de vegetacdo em relacéo & area total e
classificacdo da cobertura vegetal.
Fonte: Elaborado pelos autores (2024).

Soares Mendes (2019) aponta que asareas urbanizadas de Ananindeua e Marituba se expandiram
rapidamente devido a proliferacéo de conjuntos habitacionais e ocupacdes espontaneas. Além disso, sua pesquisa
sugere que Ananindeua apresenta um crescimento notavel tanto na expansao vertical quantohorizontal de
domicilios particulares. Nesse contexto, observase que 0 processo de expansao dos condominios fechados (CFs),
dentro do escopo desta pesquisa, resultou na escassez de cobertura vegetal nesses espacos. Essa caréncia de areas
verdes acarretaalteracdes no clima local, enchentes, deslizamentos e falta de areas de lazer para a populacéo”
(Amorim, 2001, p. 38). A expanséo urbana € um dos processos que mais impacta a paisagem natural, promovendo
a perda quase completa de componentes hidricos, famisticos e floristicos (Motter, 2011; Mateo Rodriguez, Silva e
Cavalcanti, 2017).

As éareas verdes desempenham diversas fungdes— tanto ecoldgicas quanto recreativas— que ajudam a
mitigar os efeitos negativos da urbanizacao. Elas contribuem para a melhoria da salide da populagéo e do ambiente
fisico, justificando, assim, a importéncia de sua preservac¢éo no espago urbano (Caporusso; Matias, 2008).

5. Conclusotes

O estudo constatou um processo significativo de perda da cobertura vegetal nos condominios residenciais da
Avenida Hélio Gueiros. O mapeamento realizado destacou que as empresas imobilidrias sdo responséaveis por uma
porcentagem expressiva do desmatamento nomunicipio de Ananindeua, contribuindo consideravelmente para as
mudancas térmicas que afetam tanto os moradores internos quanto 0s externos as areas privadas.

Observou-se que, embora algumas imobiliarias tenham mantido areas naturais, como nos casos dos
condominios Cypress Garden e Villa Firenze, a taxa de cobertura vegetal ainda esta abaixo dos padrées propostos
por Valaski e Nucci (2012) no que se refere a quidade ambiental dentro dos condominios de Ananindeua.
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Portanto, mesmo que essas areas apresentem certa preservacao, ainda nao atendem plenamente as diretrizes ideais
de cobertura vegetal em condominios fechados.

Durante a pesquisa, foi ressaltado que essa regido esta em constante transformacao paisagistica. As taxas de
desmatamento e de cobertura vegetal podem variar, conforme novas expansdes ou a¢des de preservagdo sejam
implementadas nos proximos anos. Essa insabilidade reflete a dindmica de desenvolvimento urbano da area.

A proposta alcancou seu objetivo, trazendo contribuicdes académicas relevantes que podem servir de base
para futuros estudos, nos quais se espera uma analise mais aprofundada e complexa sobre o tema da cobertura
vegetal em condominios fechados. A partir dos resultados, pode-se aferir que os procedimentos metodoldgicos
foram adequados, permitindo o mapeamento detalhado da cobertura vegetal nos condominios analisados. Os
métodos utilizados podem ser aplicados a outros condominios fechados em cidades brasileitas, desde que seja
respeitada a escala de mapeamento sugerida.
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